
RECTIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL „MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI SI 
RECONVERSIE FUNCTIONALA PENTU CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE 
S+P+4-6 CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” – PLOIESTI, STR. SONDELOR NR. 62A 

 

 

1. DOMENIU DE APLICARE 

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantă a Planului Urbanistic 

General al municipiului Ploiesti. 

 

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde şi detaliază prevederile referitoare la modul 

de utilizare a terenurilor şi de amplasare, dimensionare şi realizare ale construcţiilor pe 

teritoriul aferent incintei aflate in proprietatea SC Aprodem SA, SC BDS Grup SA, SC 

Woma Ecoserv Service SRL.  

 

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau 

tehnic al terenului este condiţionată de asigurarea cailor de acces, a dotărilor publice şi 

echipamentelor tehnice necesare funcţionării coerente a zonei. 

 

1.4. Dreptul de construire poate fi condiţionat, justificat, de către autoritatea publică 

competentă, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentaţii şi regulamentului 

local de urbanism aferent, precum şi în următoarele situaţii: 

a. existenţa unui risc privind securitatea, sănătatea oamenilor sau neîndeplinirea 

condiţiilor de salubritate minimă 

b. prezenţa unor vestigii arheologice. 

c. existenţa riscului de încălcare a normelor de protecţia mediului. 

d. existenţa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau 

peisaje valoroase. 

 

1.5. Prezentul regulament are caracter operaţional şi este opozabil în justiţie. Prevederile 

sale permit autorizarea directă, cu excepţia derogărilor şi situaţiilor speciale, în care se 

impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.  

Prin derogare se înţelege modificarea condiţiilor de construire asa cum se reglementeaza 

prin legislatia din domeniu, valabila la data solicitarii certficatului de urbanism. 

 

1.6. Derogări de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai în următoarele 

situaţii: 

 condiţii dificile de fundare; 

 dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se înscriu în prevederile regulamentului; 

 obiective cu destinaţii semnificative; 

 prevederi exprese ale legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. 
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1.7. În cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structură şi parametrii 

zonei proiectaţi prin prezenta documentaţie de urbanism, dreptul de construire se poate 

acorda condiţionat de reconfigurarea parcelelor respective prin reparcelarea pe baza unui 

Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii. 

 

1.8. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai în condiţiile în 

care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea 

unor modificări ale Planului Urbanistic General şi implicit ale Regulamentului Local de 

Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a 

urmat-o documentaţia iniţială.  

 

1.9. Operaţiunile de dezmembrare / comasare terenuri în vederea parcelării acestora, 

pentru mai mult de trei parcele, se fac în conformitate cu legislaţia în vigoare. 

 

2. CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAŢII. 

2.1. Prezentul regulament preia acele prevederile Planurilor Urbanistice Zonale aprobate 

anterior, prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiesti în vigoare, şi acele 

prevederi din regulamentele anterioare, ale căror efecte sunt imprimate în configuraţia 

cadrului construit actual al localităţilor şi care îşi păstrează şi în prezent valabilitatea. 

 

3. CONDIŢII DE APLICARE. 

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de 

Urbanism, le detaliază şi le aplică în corelare cu condiţiile specifice de dezvoltare a zonei 

studiate.  

  

3.2. În cazul operaţiunilor urbanistice importante ca arie, volum de construcţii şi 

complexitate a lucrărilor de infrastructură tehnică, prezentul regulament va fi detaliat, 

adaptat sau modificat conform legii.  

 

4. CONDIŢII  DE  CONSTRUIBILITATE  ALE  PARCELELOR 

 

4.1. Este permisă divizarea unui lot în maximum trei parcele alăturate care să 

îndeplinească condiţiile de construibilitate; împărţirea lotului în 4 sau mai multe parcele 

distincte se va face în baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism 

pentru dezmembrare terenuri în 4 sau mai multe loturi se va face în baza P.U.Z. parcelare. 
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5. DIVIZIUNEA TERENULUI ÎN ZONE, SUBZONE ŞI UNITĂŢI  TERITORIALE  DE  REFERINŢĂ.  

5.1. Împărţirea teritoriului în subzone functionale s-a făcut conform planşei de 

U3_Reglementări.  

 

5.2. Regulamentul este alcătuit pentru următoarele subzone functionale: 

Lbi – zona de locuit cu regim mediu de inaltime,  

Is – institutii si servicii profesionale, si 

Ccr – cai de comunictii rutiere. 

 

 

GENERALITĂŢI. CARACTERUL ZONEI 

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de ţesut urban (subzone), diferenţiate din 

următoarele puncte de vedere: 

(a)    funcţional  

- caracterul locuinţelor: individuale, colective mici sau cu regim mediu de inaltime; 

- caracterul ţesutului urban: omogen rezidenţial cu echipamente publice aferente, mixat 

în proporţii şi modalităţi diferite cu alte funcţiuni - comerciale, servicii, mică producţie 

manufacturieră, servicii turistice; 

(b)   morfologic:  

- tipul parcelarului:  

- rezultat din evoluţia localităţii în timp,  

- creat prin lotizarea unui teren mai mare (prin operaţiuni simple de topometrie 

sau prin operaţiuni urbanistice);  

- configuraţia în raport cu spaţiul stradal:  

- diferenţiată sau nu în raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o 

parcelă (construcţii principale – construcţii secundare – anexe) 

- atitudine de tip urban sau cu reminiscenţe rurale (parcele înguste şi foarte 

adânci rezultate din diviziunea unor proprietăţi agricole, permiţând numai construcţia 

locuinţelor tip vagon, dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeaşi limită de nord 

a fiecărei parcele şi oferind astfel în imaginea străzii serii de calcane) ; 

- volumetria:  regim de construire discontinuu, înălţime mică (P - P+2 niveluri), medie 

(P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor în şarpantă. 

- spaţiul liber: continuu sau discontinuu. 

(c)   vechime: locuinţe vechi şi locuinţe noi; 
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(d)  calitatea construcţiei: definită prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, 

rezistenţa, nivelul de izolare termică, nivelul de dotare tehnico - edilitară a clădirilor; 

Prevederile prezentului regulament susţin evoluţia oraşului, prin:  

- tranziţia către un alt tip de zonă funcţională (zonă mixtă) se va realiza prin conversie 

sau prin reconstrucţie,  

- menţinerea zonelor bine constituie cu creşterea coerenţei în cazul intervenţiilor 

punctuale; 

- reconstrucţia zonelor insalubre prin operaţiuni de comasare şi relotizare; 

- extinderea pe terenuri neconstruite a noi cartiere de locuinţe individuale şi colective 

mici pe baza unor operaţiuni funciare – parcelare/ reparcelare. 

  

 

Lbi – SUBZONA LOCUINŢELOR COLECTIVE, SEMICOLECTIVE SI/SAU INDIVIDUALE SITUATE 

ÎN ANSAMBLURI PREPONDERANT REZIDENŢIALE. 

 

 

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

 locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+4-6 niveluri si minim P+1 în regim de 

construire continuu (înşiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat); 

 echipamente publice specifice zonei rezidenţiale; 

 scuaruri publice 

 locuinţe în proprietate privată;  

 construcţii aferente echipării tehnico-edilitare; 

 amenajări aferente locuinţelor: căi de acces carosabile şi pietonale private, parcaje, 

garaje, spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii, amenajări de sport pentru tineret, 

împrejmuiri. 

 

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  

 

Se admit  

- funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu 

condiţia ca suprafaţa  acestora să nu depăşească 100,00 mp ADC, să nu genereze 

transporturi grele, să nu atragă mai multe autoturisme, să nu fie poluante, să nu 
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aibă program prelungit peste orele 22.00 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei 

pentru depozitare şi producţie;  

- pensiuni destinate practicării microturismului cu o capacitate mai mică de trei 

camere;  

- funcţiunile comerciale, serviciile complementare locuirii şi activităţile 

manufacturiere cu suprafaţa desfăşurată peste 100,00 mp se pot admite cu 

condiţia elaborării şi aprobării unor documentaţii PUZ; 

 

Locuinţele din clădiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat; 

-  locuinţele sociale nu vor depăşi 20%-30% din numărul total al locuinţelor dintr-o 

operaţiune urbanistică şi nu vor distona în nici o privinţă în raport cu locuinţele în 

proprietate privată; 

-  în cazul existenţei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se 

recomandă: 

 dispensarele de la parterul blocurilor să aibă un acces separat de cel 

al  locatarilor; 

 creşele şi grădiniţele să aibă un acces separat de cel al locatarilor şi să dispună 

în utilizare exclusivă de o suprafaţă minimă de teren de 100 mp. pentru jocul 

copiilor; 

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai 

pentru categoriile de funcţiuni cuprinzând activităţi pentru servicii specializate şi practică 

profesională private cu grad redus de perturbare a locuirii şi program de activitate de 12 

ore pe zi (între 8 şi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatură, notariale, 

consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, agenţii imobiliare etc.; 

- se permite schimbarea destinaţiei apartamentelor de la parterul locuinţelor pentru 

categoriile descrise mai sus, precum şi pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi 

comerţ cu produse alimentare şi nealimentare, farmacii, librării, frizerii, studiouri foto, 

case de schimb valutar etc.; 

-lucrări ample de remodelare a faţadelor, acceselor sau spaţiilor publice pot fi aprobate 

numai în condiţiile promovării unor proiecte vizând transformarea funcţională a 

parterului unui întreg tronson de clădire, respectiv apartamentele deservite de cel puţin 

o scară comună; 

Orice intervenţii în zonele cu restricţii pentru construit, se vor realiza în conformitate cu 

cerinţele specifice impuse de studiile geotehnice. 
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ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

 

Se interzic următoarele utilizări: 

 curăţătorii chimice; 

 depozitare en-gros sau mic-gros; 

 depozitări de materiale refolosibile; 

 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 

toxice; 

 autobaze; 

 staţii de întreţinere auto; 

 staţii de betoane; 

 lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 

construcţiile învecinate; 

 orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea  necontrolată a 

apelor meteorice sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora 

- se interzice schimbarea destinaţiei apartamentelor pentru activităţi generatoare de 

disconfort pentru locatari cum ar fi funcţiuni de producţie, alimentaţie publică, jocuri 

electronice sau de noroc, depozite de marfă, etc.; 

- se interzice schimbarea destinaţiei spaţiilor comune ale imobilelor având funcţiunea de 

circulaţie, holuri, accese, culoare, ganguri, curţi interioare, casele scărilor etc.; 

 

  

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR  

Se consideră construibile parcelele care au suprafaţa de minim 200 mp şi 12,00m front la 

strada in cazul regimul de construire discontinuu si 150 mp si 8 m front la strada pentru 

regim de construire continuu (clădiri înşiruite), adâncimea parcelei să fie mai mare sau 

cel puţin egală cu lăţimea acesteia. 

Clădirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu având acces direct 

dintr-o circulaţie publică sau pot fi grupate pe un teren utilizat în comun cu accesele 

asigurate din circulaţia publică prin intermediul unor circulaţii private. 
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ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

 

Clădirile vor respecta retragerea de la aliniamentul existent, caracteristic străzii 

respective; 

- retras faţă de aliniament cu minim 3,00 metri în cazul lotizărilor existente cu 

parcele care îndeplinesc condiţiile de construibilitate şi echipare edilitara; 

- distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la o 

clădire existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 

- în fâşia non aedificandi dintre aliniament şi linia de retragere a alinierii clădirilor 

nu se permite nici o construcţie cu excepţia împrejmuirilor, aleilor de acces şi 

platformelor de maxim 0,4 metri înălţime faţă de cota terenului anterioară 

lucrărilor de terasament. 

In cazul enclavelor de lotizări existente menţinute, retragerile de la aliniament vor 

respecta caracterul iniţial al acestora (minim 3,0 metri sau maxim 5,0 metri). 

Faţă de aliniamentele străzilor existente şi/sau modernizate, amplasarea construcţiilor 

destinate comerţului, alimentaţiei publice, serviciilor, învăţământului se va înscrie în 

limitele edificabilului stabilit în Planşa PUZ - Reglementări Urbanistice U3. 

 

ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

 

La autorizarea construcţiilor se va urmări: 

- în cazul în care există o construcţie în limita de proprietate, pe parcela învecinată, 

construcţia nouă se va realiza cuplată cu cea existentă; 

- când construcţiile se execută independent, picătura streşinii va trebui să cadă pe terenul 

proprietarului care construieşte; 

- amplasarea construcţiilor în zonele de protecţie ale infrastructurii se va face numai cu 

avizul administratorului acestora, chiar dacă construcţiile se realizează în intravilan, pe 

terenuri proprietate privată. 

Clădirile cuplate, se vor alipi de calcanul clădirii de pe parcela alăturată şi se vor retrage 

faţă de cealaltă limită la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea la cornişă în punctul 

cel mai înalt faţă de teren, dar nu cu mai puţin de 3,50 metri pentru a permite accesul 

autovehiculelor de stingere a incendiilor; în cazul în care această limită separă  parcela de 

o funcţiune publică sau de o biserică, distanţa se majorează la 5.00 metri; 
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- în cazul în care parcela se învecinează pe ambele limite laterale cu clădiri retrase faţă de 

limita proprietăţii având faţade cu ferestre, clădirea se va realiza în regim izolat; 

- în cazul clădirilor izolate, parcelele cu front la stradă cuprins între 12,0-15,0 metri, 

retragerea faţă de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil. Se va 

evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrică şi expresia arhitecturală; 

- pentru parcelele cu front la stradă mai mare de 15,0 metri clădirile izolate se vor retrage 

faţă de una din limitele laterale ale parcelei cu jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu mai 

puţin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea faţă de una  din limitele laterale va fi 

de minim 3,0 metri.  

 - clădirile care se înscriu în regim de construire continuu se alipesc pe o adâncime de 

maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu excepţia 

parcelelor de colţ unde se va întoarce faţada în condiţiile de aliniere ale străzii laterale; 

 - retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la 

cornişă, dar nu mai puţin de 3,00 metri. 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

 

Intre faţadele înspre care sunt orientate camere de locuit distanţa va fi egală cu înălţimea 

clădirii celei mai înalte; distanţa se poate reduce la jumătate în cazul în care  pe faţadele 

opuse sunt numai ferestre ale dependinţelor şi ale casei scării. 
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ARTICOLUL 8 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

 

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri 

lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin 

una din proprietăţile învecinate; 

- gabaritele minime de trecere a autospecialelor de intervenţie sunt de 3,0 m lăţime cu 

3,5 m înălţime. 

- construcţiile de pe suprafaţa parcelei trebuie să fie astfel amplasate încât să permită 

accesul autovehiculelor în curtea din spatele clădirii la parcajele amenajate pe 

parcela. Dimensiunile minime ale spaţiului liber necesar sunt 3,0 lăţime şi 3,50 m 

înălţime. 

 

ARTICOLUL 9 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 

Staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 

circulaţiilor publice.  

  

ARTICOLUL 10 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 

 

Inălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţa dintre aliniamente, dar nu mai mare de 

25,0 m; în cazul în care înălţimea depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se 

va  retrage de la aliniament la o distanţă egală cu diferenţa dintre acestea, dar nu mai puţin 

de 3.00 metri; 

-  se admite depăşirea cu maxim două niveluri numai cu condiţia ca acestea să fie retrase în 

interiorul unui arc de cerc şi a tangentei la acesta, la 45 grade, dar sa nu depaseasca 

inaltimea maxima admisa de 25,0 m. 

 

ARTICOLUL 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

 

Clădirile noi sau modificările/reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra în caracterul 

general al zonei ; 

 garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi 

arhitectură cu clădirea principală; 

 se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru 

acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor; 
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 arhitectura noilor clădiri se va subordona cerinţelor de coerenţă a secvenţelor 

particulare de ţesut urban şi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor 

dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturală contemporană; aceasta va ţine 

seama de caracterul zonei şi de caracteristicile clădirilor învecinate în ceea ce 

priveşte:  

 volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din toate 

direcţiile din care volumul este perceput în relaţie cu cadrul construit în care se 

inserează, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenţierii unor calcane, 

evitarea impactului vizual al unor lucrări tehnice, etc.; 

 arhitectura faţadelor – armonizarea cu scara străzii ca ritm al liniilor de forţă verticale 

şi orizontale şi ca frecvenţă a elementelor–accent, armonizarea cu vecinătăţile 

imediate ca proporţii ale elementelor arhitecturale, ca relief al faţadei, ca 

transparenţă a balustradelor balcoanelor şi logiilor, etc.; 

 materiale de construcţie – armonizarea texturii finisajelor cu cea a clădirilor 

învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul zonei, 

respectarea materialelor construcţiei iniţiale în caz de refacere şi extindere; 

 culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clădirii, respectarea ambianţei cromatice 

a străzii, sublinierea eventuală a ritmului faţadelor etc.; 

 se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei (acoperisuri false, pagode, 

turnulete), realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea 

improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau 

strălucitoare; 

 aspectul clădirilor, reclamelor şi elementelor de mobilier urban va fi 

subordonat   cerinţelor specifice zonei de locuinte;  

 se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri având în vedere 

perceperea acestora din clădirile înalte; 

 se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor perceptibile 

într-o perspectivă descendentă din clădirile înalte;  

 se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor 

cortina. 

 

ARTICOLUL 12 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

 

Toate clădirile noi vor fi dotate cu electricitate şi instalaţii de apă – canal în sistem public, 

proiectate şi executate în conformitate cu normele sanitare. 
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 se va asigura captarea şi evacuarea apelor meteorice de pe acoperiş pe 

proprietate. 

 la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi   

făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 

 se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea  apelor meteorice în 

reţeaua de canalizare; 

  toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat; 

 pe reţeaua de distribuţie se vor monta hidranţi supraterani de incendiu pe toate 

străzile (în principal la intersecţii) la distanţe de maxim 100 metri între ei. 

 

 

ARTICOLUL 13 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

 

Se vor asigura spatii verzi si plantate de minim 2 mp/locuitor. Pentru locuintele colective si 

semicolective apartamentul/unitatea locativa conventionala se considera a avea 2,5 

locuitori/unitate. 

Spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 

 spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu 

gazon şi cu un arbore la fiecare 100,00 mp; 

 terenul amenajat ca spaţii de joc, de odihnă şi grădini de faţadă decorative 

va  reprezenta cel puţin 50% din suprafaţa totală a terenului liber; 

 în orice operaţiune efectuată pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca 

din aceste spaţii minim 10% să fie destinate folosinţei în comun. 

 pentru străzile care au profilul transversal de 10,0 m, distanţa minimă de plantare 

pentru specii cu coroana piramidală este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferică, 

ovală sau tubulară de 15 m. 

 lăţimea fâşiilor verzi situate în profilul transversal al străzilor în funcţie de felul 

plantaţiei vor fi: 

 

Plantaţii de pomi într-un şir 1,0 m 

Plantaţii în arbuşti 0,75-1,0 m 

Gazon şi flori 0,75-1,0 m 

 plantarea arborilor se poate face şi în ochiuri pătrate, amplasate pe trotuar, cu 

dimensiune 1,0x1,0 sau circular cu diametrul de 1,0m care se recomandă să fie 

acoperite cu grătare metalice sau din beton prefabricat 
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 se interzice plantarea de arbori şi arbuşti pe spaţiile necirculabile în care sunt 

amplasate reţele şi instalaţii edilitare subterane. 

 distanţele minime de la marginea părţii carosabile la trunchiurile de arbori şi arbuşti 

trebuie să fie de minim 1,0m 

 

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

 

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi transparente dublate de vegetaţie si vor 

avea inaltimea de maxim 1,8 m. 

Împrejmuirile realizate pe limitele laterale şi posterioare la loturile situate perimetral 

ansamblului pot fi opace, cu înălţime maxima de 2,0 m. 

Împrejmuirile realizate la parcelele destinate funcţiunilor comerciale, de alimentaţie 

publică, distracţii, prestări servicii, învăţământ vor fi transparente si vor avea inaltimea de 

maxim 1,20 m la aliniamentul la strada si de maxim 2,0 m pe limitele laterale si 

posterioare. 

 

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 

POT maxim = 35%; 

ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

 

CUT max 2,5 mp ADC/ mp teren 

 

 

P.O.T. ŞI C.U.T. SE VOR DIMINUA FAŢĂ DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE 

SPECIFICUL ŞI CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.  
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Is – INSTITUTII SI SERVICII PROFESIONALE 

 

În cadrul acestor zone se încurajează dezvoltarea serviciilor generale, activităţilor 

comerciale şi profesionale, şi alte activităţi care nu afectează locuirea. 

Prevederile regulamentului susţin dezvoltarea ipotetica a unei zone complexe din punct 

de vedere funcţional (mixare funcţiuni locuire cu activităţi comerciale, servicii, etc.), ca 

răspuns la cererea urbană preconizată, pe fondul impulsionării dezvoltării unor astfel de 

activităţi. 

GENERALITĂŢI. CARACTERUL ZONEI 

Zona propusa se caracterizează printr-o mare flexibilitate în acceptarea diferitelor 

funcţiuni de interes general şi public, diverse categorii de activităţi comerciale, servicii şi 

de mică producţie, în lungul principalelor artere de circulaţie propuse.  

Fondul construit este format în mare parte din clădiri de locuit, dar zona permite 

conversia locuinţelor în alte funcţiuni.  

Zona este constituită din instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes 

general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective şi personale, comerţ, hoteluri, 

restaurante, recreere), mici activităţi productive manufacturiere şi locuinţe. 

 

Is - Subzona de Institutii si servicii cu regim de construire continuu sau discontinuu şi 

clădiri având regim de înălţime maxim P+ 4-6 niveluri  

  

 

 

  

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

  

Sunt admise următoarele utilizări: 

 instituţii, servicii şi echipamente publice; 

 sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare,  consultanţă în diferite domenii şi alte servicii profesionale; 

 servicii sociale, colective şi personale;  

 sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.; 

  lăcaşuri de cult; 

  comerţ cu amănuntul; 

 activităţi manufacturiere nepoluante; 

 hoteluri, pensiuni, agenţii de turism; 
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 restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;  

 sport şi recreere; 

 parcaje la sol si subsol; 

 spaţii libere pietonale; 

 spaţii verzi amenajate; 

 locuinţe cu partiu obişnuit;  

 locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni liberale. 

  

ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

 

Clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă şi spre traseele pietonale:  

- funcţiuni care admit accesul publicului în mod permanent sau conform unui  

program de funcţionare specific şi vor fi prevăzute cu vitrine luminate noaptea;   

- se recomandă ca activităţile în care accesul publicului nu este liber să nu 

reprezinte mai mult de 30% din lungimea străzii incluse în zona mixtă; 

- se permite conversia locuinţelor în alte funcţiuni cu condiţia ponderii locuinţelor în 

proporţie de minim 30% din aria construită desfăşurată. 

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializează băuturi alcoolice la o 

distanţă mai mică de 100 metri de scoli şi lăcaşuri de cult; 

- pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică; 

 

ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

 

Se interzic următoarele utilizări: 

 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

 creşterea animalelor; 

 depozitare en-gros; 

 staţii de întreţinere auto; 

 curăţătorii chimice; 

 depozitări de materiale refolosibile; 

 platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

 activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie poluanta, terenul vizibil din 

circulaţiile   publice sau din instituţiile publice;  

 lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice şi 

construcţiile de pe parcelele adiacente; 
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 orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 

sau care împiedică evacuarea şi colectarea apelor meteorice 

 orice lucrări de extindere la clădirile existente, fără racordare la reţelele publice de 

apă şi canalizare şi fără încăperi sanitare în clădire. 

  

 

  

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

  

In cazul cladirilor cu alte functiuni decat cele de locuit, amplasarea se face cu următoarele 

condiţionări: 

 pentru categorii de funcţiuni, altele decat locuire, se recomandă lotizarea terenului în 

parcele având minim 500 mp şi un front la stradă de minim 12.00 metri în cazul 

construcţiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; în funcţie de necesităţi vor 

putea fi concesionate sau cumpărate una sau mai multe parcele adiacente; 

 în cazul parcelarului existent suprafaţa minimă a parcelei construibile este de 250 mp 

cu un front la strada de minim 12,00 m. 

 în cazul alipirii la o clădire existentă, se recomandă alinierea la aceasta pentru a se 

evita crearea calcanelor. 

  

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

 

Se va respecta caracterul zonei prin menţinerea tipului tradiţional de raportare la 

aliniament, daca este cazul; 

  Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6–10.00 metri sau vor fi 

dispuse pe aliniament în funcţie de caracterul străzii, de profilul activităţii şi de normele 

existente, dar nu mai puţin de 6,00 m faţă de axul  drumului; 

- la intersecţia dintre străzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculară pe 

bisectoarea unghiului dintre străzi având o lungime de minim 6,00 metri. 

In cazul în care clădirile de pe parcelele adiacente prezintă calcane este obligatorie lipirea 

la acestea. 

In cazul străzilor cu fronturi retrase faţă de aliniament se va respecta o retragere de 

minim 5,00 metri. 
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 ARTICOLUL 6 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE  LATERALE ŞI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR  

 

Clădirile publice se vor amplasa în regim izolat, retragerea faţă de limitele laterale vor fi 

de minim jumătate din înălţimea la cornişa, dar nu mai puţin de 2,00 metri, cu 

obligativitatea asigurării unui acces de minim 3,50 m pe una din laturi pentru 

autovehiculul de stingere a incendiilor. Retragerea faţă de limitele posterioare va fi de 

minim jumătate din înălţimea la cornişe, dar nu mai puţin de 3,00 metri; 

- clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale 

parcelelor până la o distanţă de maxim 20.00 metri de la aliniament;  

- în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o 

clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltă latură se învecinează cu o 

clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua 

clădire se va alipi de calcanul existent, iar faţă de limita opusă se va retrage 

obligatoriu la o distanţă egală cu jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3.00 

metri; în cazul în care această limită separă  parcela de o funcţiune publică sau de o 

biserică, distanţa se majorează la 5.00 metri; 

- se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta constituie linia de separaţie 

dintre zona mixtă şi zona rezidenţială, o funcţiune publică sau o biserică, cazuri în 

care se admite realizarea noilor clădiri numai cu o retragere faţă de limitele laterale 

ale parcelei egală cu jumătate din înălţimea la cornişe, dar nu mai puţin de 5.00 metri;   

- distanţa dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei este 

de minim 10.00 metri;  

- clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate 

din înălţimea clădirii măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 3.00 metri;  

- în cazul clădirilor izolate, parcelele cu front la stradă cuprins între 12,0-15,0 metri, 

retragerea faţă de limitele laterale va fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil. Se 

va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrică şi expresia 

arhitecturală. 

- pentru parcelele cu front la stradă mai mare de 15,0 metri clădirile izolate se vor 

retrage faţă de una din limitele laterale ale parcelei cu jumătate din înălţimea la 

cornişă, dar nu mai puţin de 2,0 metri, conform Codului Civil. Retragerea faţă de una  

din limitele laterale va fi de minim 3,0 metri.  
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ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI  PARCELĂ 

 

Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din înălţimea celei mai înalte; 

distanţa se poate reduce la jumătate din înălţime, dar nu mai puţin de 3,00 metri, numai 

în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor 

încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi permanente care necesită lumină naturală. 

  

ARTICOLUL 8 – CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

 

Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri 

lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin 

una din proprietăţile învecinate; 

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor în curtea 

posterioară distanţa dintre clădire şi una din limitele laterale ale parcelei va fi de 

minim 3,00 m; 

- se pot realiza pasaje şi curţi comune, private sau accesibile publicului permanent sau 

numai în timpul programului de funcţionare precum şi pentru accese de serviciu; 

- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor 

cu handicap locomotor. 

  

ARTICOLUL 9 – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 

Staţionarea autovehiculelor necesare funcţionării diferitelor activităţi se admite numai  în 

interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;  

- în cazul în care nu se pot asigura în limitele parcelei locurile de parcare normate, se va 

demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj în cooperare ori 

concesionarea locurilor necesare într-un parcaj colectiv, situat în zona adiacentă la o 

distanţă de maxim 250 metri, cu exceptia cazului in care locurile de parcare se vor 

realiza la subsolul cladirilor propuse; 

 

ARTICOLUL 10 – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 

 

Regimul de înălţime maxim admis este de P+4-6. Se admit accente înalte în baza unor 

P.U.Z. elaborate conform legislaţiei în vigoare. 

În intersecţii se admite un nivel suplimentar, dar nu se va depasi inaltimea maxima de 

25,0 m. 
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Se admit depăşiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornişa clădirilor învecinate în 

cazul regimului de construire cuplat, cu respectarea inaltimii maxime admise de 25,0 m. 

 

ARTICOLUL 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

 

Arhitectura noilor clădiri se va subordona cerinţelor de coerenţă a secvenţelor particulare 

de ţesut urban şi va participa la punerea în valoare a caracteristicilor dominante ale 

acestuia printr-o expresie arhitecturală contemporană; aceasta va ţine seama de 

caracterul zonei şi de caracteristicile clădirilor învecinate în ceea ce priveşte:  

-         volumetria – simplitatea volumelor, adecvarea scării, controlul imaginii din toate 

direcţiile din care volumul este perceput în relaţie cu cadrul construit în care se 

inserează, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidenţierii unor calcane, 

evitarea impactului vizual al unor lucrări tehnice, etc.; 

-         arhitectura faţadelor – armonizarea cu scara străzii ca ritm al liniilor de forţă 

verticale şi orizontale şi ca frecvenţă a elementelor–accent, armonizarea cu 

vecinătăţile imediate ca proporţii ale elementelor arhitecturale, ca relief al faţadei, 

ca transparenţă a balustradelor balcoanelor şi logiilor, etc.; 

-         materiale de construcţie – armonizarea texturii finisajelor cu cea a clădirilor 

învecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea în caracterul 

zonei, respectarea materialelor construcţiei iniţiale în caz de refacere şi extindere; 

-         culoare – armonizarea culorii cu arhitectura clădirii, respectarea ambianţei 

cromatice a străzii, sublinierea eventuală a ritmului faţadelor etc.; 

Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei (acoperisuri false, pagode, 

turnulete), realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a 

materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau strălucitoare; 

Aspectul clădirilor, reclamelor şi elementelor de mobilier urban va fi 

subordonat   cerinţelor specifice zonei centrale;  

- se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri având în vedere 

perceperea acestora din clădirile înalte; 

- se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor perceptibile 

într-o perspectivă descendentă din clădirile înalte;  

- se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor 

cortina. 
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ARTICOLUL 12 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

 

Toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 

Se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii; 

Se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice din spaţiile 

rezervate pietonilor, şi din spaţiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea 

pluvială este obligatoriu să fie făcută astfel încât să se evite producerea gheţii în spaţiile 

pietonale;  

Se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru telefonia 

mobilă şi  dispunerea vizibilă a cablurilor TV; 

  

ARTICOLUL 13 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

 

Se vor asigura suprafetele minime obligatorii conform anexei 6 la RGU (GM – 007 – 

2000). 

Spaţiile vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă. 

In grădinile de faţadă ale echipamentelor publice minim 40% din suprafaţă va fi prevăzută 

cu plantaţii înalte; 

Terenul care nu este acoperit cu construcţii, platforme şi circulaţii va fi acoperit cu gazon 

şi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;  

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare şi vor fi înconjurate cu 

un gard viu de 1,20 metri înălţime.  

  

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

 

Imprejmuiri trebuie să fie transparente şi să aibă un soclu opac de maxim 0,60 metri către 

stradă; în cazul unificării funcţiunilor interioare a mai multor clădiri se va menţine prin 

tratarea terenului amprenta parcelarului tradiţional. 

Se recomandă separarea spre stradă a terenurilor echipamentelor publice şi bisericilor cu 

garduri transparente de maxim 1,20 metri înălţime din care maxim 0,60 metri soclu opac, 

dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace şi vor avea înălţimea de 

maxim 2,00 metri;  

Spaţiile comerciale şi alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi 

separate cu borduri sau cu garduri vii şi pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, 

cafenele etc. 
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S E C Ţ I U N E A  I I I  -  P O S I B I L I T Ă Ţ I   M A X I M E  D E  O C U P A R E  Ş I  U T I L I Z A R E  A  

T E R E N U L U I .  

  

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

 

P.O.T. maxim 35% 

- pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 

 

ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

  

CUT maxim 2,5 mp. ADC / mp. teren ;  

- pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 

 

P.O.T. ŞI C.U.T. SE VOR DIMINUA FAŢĂ DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE 

SPECIFICUL ŞI CARACTERISTICILE ZONEI/  AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA  

 

 

 

 

Ccr - Subzona cai de comunicatii rutiere 

 

  

S E C Ţ I U N E A  I  –  U T I L I Z A R E  F U N C Ţ I O N A L Ă  

 

ARTICOLUL 1 – UTILIZĂRI ADMISE 

 

Se admit următoarele funcţiuni: 

 căi de comunicaţie rutieră şi construcţiile aferente  

 spaţii alveolare carosabile pentru transportul în comun 

 refugii şi treceri de pietoni 

 reţele tehnico-edilitare 

 spaţii verzi amenajate  

 parcaje publice 

 lucrări de terasamente 
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ARTICOLUL 2 – UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

 

Garajele publice vor obţine avizul de mediu şi se vor încadra în normele admisibile de 

poluare şi de asigurare împotriva riscului de incendiu şi explozie. 

Garajele şi parcajele publice vor fi plantate şi înconjurate de gard viu de minim 1,20 m  

înălţime. 

Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor  

publice trebuie: 

 să nu prezinte riscuri în realizare sau exploatare şi surse de poluare (sisteme 

de transport gaze, ţiţei, produse petroliere, energie electrică şi alte lucrări de 

acelaşi gen); 

 să nu afecteze desfăşurarea optimă a circulaţiei (capacitate, fluenţă, 

siguranţă); 

 

 ARTICOLUL 3 – UTILIZĂRI INTERZISE 

 

Se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile 

ulterioare de modernizare sau extindere;  

Se interzic orice construcţii sau amenajări pe terenurile rezervate pentru: 

 lărgirea unor străzi sau realizarea străzilor propuse si a dotărilor aferente; 

 modernizarea intersecţiilor; 

 realizarea spaţiilor de parcare. 

Se interzic pe terenurile vizibile din circulaţia publică rutieră: depozitări de materiale, 

piese sau utilaje degradate, amenajări de şantier abandonate, platforme cu suprafeţe 

deteriorate, construcţii degradate, terenuri lipsite de vegetaţie, gropi de acumulare a 

apelor meteorice, depozite de deşeuri etc.;  

În zona de siguranţă şi protecţie aferentă drumurilor este interzisă  autorizarea 

următoarelor lucrări: 

 construcţii, instalaţii, plantaţii sau amenajări care prin amplasare, configuraţie 

sau exploatare impietează asupra bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a 

traficului sau prezintă riscuri de accidente; 

 panouri independente de reclamă publicitară. 

Se interzice: 

 cuplarea clădirilor de locuit cu construcţii aferente circulaţiei rutiere; 
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 amplasarea în incinta garajelor publice a unor construcţii care prin natura 

activităţilor desfăşurate pot  produce poluare peste normele admisibile şi / sau 

prezintă risc de incendiu / explozie. 

 

S E C Ţ I U N E A  I I  –  C O N D I Ţ I I  D E  A M P L A S A R E ,  E C H I P A R E  Ş I  C O N F O R M A R E  

A  C L Ă D I R I L O R   

 

 

ARTICOLUL 4 – CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME,    DIMENSIUNI)  

  şi 

ARTICOLUL 5 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 

 

Conform documentaţiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) şi studiilor de specialitate. 

 

ARTICOLUL 6  –  AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE 

ALE PARCELELOR 

 

Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice. 

 

ARTICOLUL 7 – AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

 

Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice. 

 

ARTICOLUL 8  –  CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

 

În conformitate cu P.U.Z, cu următoarele condiţii: 

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-o cale publică având 

o lăţime de minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor 

şi a mijloacelor de transport grele;  

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice şi grele. 

- Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie 

păstrate libere în permanenţă. 
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ARTICOLUL 9  – STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

 

Cu următoarele condiţionări: 

- staţionarea vehiculelor atât în timpul lucrărilor de construcţii-reparaţii, cât şi în timpul 

funcţionării clădirilor se va face în afara drumurilor publice, fiecare unitate având 

prevăzute în interiorul parcelei spaţii de circulaţie, încărcare şi întoarcere; 

- în spaţiul de retragere faţă de aliniament se pot prevedea  parcaje cu condiţia 

înconjurării acestora cu un gard viu având înălţimea de minimum 1,20m, dar fără să 

obtureze vizibilitatea. 

 

ARTICOLUL 10  – ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ 

 

Înălţimea maxim admisa se stabileşte prin studii de specialitate, documentaţii de 

urbanism şi funcţie de tema beneficiarului. 

 

ARTICOLUL 11 – ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

 

Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu caracterul zonei şi cu vecinătăţile 

imediate; 

Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu faţada 

principală; 

Elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate şi arhitectura 

clădirilor.  

Aspectul clădirilor, reclamelor şi elementelor de mobilier urban va fi 

subordonat   cerinţelor de compatibilitate cu zona functionala invecinata;  

Se va asigura o tratare similară a tuturor faţadelor aceleiaşi clădiri având în vedere 

perceperea acestora din clădirile înalte; 

Se va acorda atenţie modului de tratare a acoperişurilor sau teraselor perceptibile într-o 

perspectivă descendentă din clădirile înalte;  

Se va urmari mentinerea raportului traditional plin- gol chiar si in cazul fatadelor cortina. 
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ARTICOLUL 12 – CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 

 

Toate bransamentele si racordurile se vor realiza in canalizatii subterane, conform legii. 

  

ARTICOLUL 13 – SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 

 

Orice parte a terenului incintei vizibilă dintr-o circulaţie publică va fi astfel amenajată 

încât să nu altereze aspectul general al localităţii. 

- suprafeţele libere neocupate cu circulaţii, parcaje şi platforme funcţionale vor fi 

plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;  

 

ARTICOLUL 14 – ÎMPREJMUIRI 

 

Împrejmuirile spre stradă vor fi transparente, cu înălţimi de minim 2.00 metri din care un 

soclu de maxim 0.60 m şi vor fi dublate cu un gard viu.  

 

S E C Ţ I U N E A  I I I  -  P O S I B I L I T Ă Ţ I  M A X I M E  D E  O C U P A R E  Ş I  U T I L I Z A R E  A  

T E R E N U L U I  

  

 

ARTICOLUL 15 – PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)  şi 

ARTICOLUL 16 – COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Conform documentaţiilor de urbanism şi normelor tehnice specifice.  

P.O.T maxim 50 % 

C.U.T. maxim 2,5. 

 

P.O.T. ŞI C.U.T. SE VOR DIMINUA FAŢĂ DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE 

SPECIFICUL ŞI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.  

 

 

  

 


